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MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA
1. OBJETO Y AUTOR DEL ENCARGO

El objeto de la MODIFICACION PUNTUAL viene motivado por la
intencion del Excmo. Ayuntamiento de Losar de la Vera de incorporar al suelo

urbano los terrenos del Poligono Industrial "Las Tres Barras".

Se pretende en la presenta modificacion una reclasificacion de suelo
para la incorporacion como SUELO URBANO de uso INDUSTRIAL situado
en el Sureste del casco urbano del municipio segun se refleja en la
documentacioén gréafica adjunta, segun lo dispuesto la vigente Ley 11/2018 de
21! de Diciembre, de Ordenaciéon Territorial y Urtianl’stica Sostenible de
Extremadura, en adelante LOTUSEX.

Este documento ha sido redactado por el servicio técnico de la Oficina

de Gestion Urbanistica de la Mancomunidad Intermunicipal de la Vera.

La presente Modificacion Puntual de las vigentes NN.SS.MM de Losar
de la Vera se redacta por encargo del Excmo. Ayuntamiento de Losar como
propietario originario de la totalidad de los terrenos que se pretenden

reclasificar.

Los datos para la elaboracién de este trabajo se han obtenido
fundamentalmente a través de la informacién aportada por el propio
Ayuntamiento y el técnico municipal. A su vez se han empleado los planos de
las vigentes normas aprobadas definitivamente por la Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura.

2. ANTECEDENTES

Se pretende la ampliaciéon de Suelo Urbano con la intencion de afadir
al suelo urbano la zona industrial existente "Poligono Las Tres Barras", tal y

como se refleja en la documentacion grafica adjunta.
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Los terrenos se encuentran en una zona colindante a la delimitacién

vigente, de manera que se consigue dar continuidad al suelo urbano.

Las parcelas afectadas se corresponden con las siguientes referencias
catastrales que aparecen en el plano catastral.
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Como se puede apreciar en el plano catastral, todas las parcelas a
incluir en la delimitacién de suelo urbano, ya aparecen en el catastro con una
referencia de urbana. Por lo tanto no se transforma nuevo suelo, todo lo que se
pretende incorporar a la norma como suelo urbano ya esta urbanizado y
edificado.

La actual delimitacion del suelo urbano clasifica estos terrenos como un
sector de Suelo Urbanizable S-5, estando el resto como No Urbanizable,
cuestion que no se corresponde con la realidad existente desde hace mas de
20 afios. Mediante esta modificacion se pretende reajustar los mismos,
dandoles una clasificacion de suelo urbano mas coherente con su situacion
fisica real, pues su desarrollo y urbanizacién estan completos. No se pretende
generar suelo nuevo industrial, ni transformar suelo rastico, sino recoger en la

TN, ] , J
delimitacion de suelo urbano el poligono existente tal y como esté a dia de hoy.

Es por ello que se presenta la presente Modificacion Puntual de las

normas subsidiarias para incorporar como Suelo Urbano estos terrenos
industriales. En concreto se reclasifican a suelo urbano 37.456,42 m?
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aproximadamente, de los que 14.502,52 m? pertenecen al sector de suelo
urbanizable S-5 y el resto, 23.966,58 a suelo rustico. Por otro lado se
reclasifican a rastico 1.012,68 m? de suelo perteneciente al S-5.

La zona que se pretende ampliar es susceptible de ser integrada el suelo
urbano, ya que cuenta con acceso rodado por via urbana municipal,
abastecimiento dc agua, suministro de energia y evacuacion de aguas
residuales, todo ello a pié de parcela, cumpliendo asi los requisitos exigidos de
la LOTUSEX.

Se ordenara calificando los terrenos con la clave edificatoria IG
Industria General y ZV Zonas verdes, ambas ordenanzas recogidas en las
vigentes NN.SS.MM. manteniendo los criterios establecidos en las condiciones
He ordenacién fijadas por la norma de i_osar. Bn total se trata de una
ampliacién de suelo urbano de 37.456,42 m>.

El Plan Territorial de la Comarca de la Vera establece para los terrenos
objeto de esta modificacién la calificacion de suelo urbanizable y parte
“Proteccion Agricola” donde el uso industrial es compatible a través de
modificacién puntual, como es el caso.
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3. JUSTIFICACION Y CONVENIENCIA DE LA SOLUCION
ADOPTADA

Segun lo indicado anteriormente se pretende la ampliacion de suelo
urbano de uso Industrial.

La ubicacion del nuevo suelo urbano cumple los requisitos reflejados el
Art. 6.2 de la LOTUSEX, ya que se trata dc terrenos que estan integrados legal
y efectivamente en la red de servicios del nlcleo urbano y cuentan, por tanto,
con acceso desde espacio publico perteneciente a la trama urbana, servicio de
abastecimiento y evacuacion de aguas, asi como suministro de energia
eléctrica y alumbrado publico, todos ellos de caracteristicas adecuadas para
servir a la edificacion permitida por el planeamiento urbanistico (de hecho estan
colindantes con los terrenos clasificados actualmente como urbanos), y por
tanto ya tienen caracter de Suelo Urbang, quedando ademds acreditado por el
informe del técnico municipal de urbanismo del Ayuntamiento de la Losar de la
Vera.

Precisamente lo que se pide es aumentar la delimitacién del suelo
urbano en lo preciso para incorporar a al nicleo urbano los terrenos donde
actualmente se estan desarrollando usos productivos, (industriales y terciarios),
en la suficiente proporcion como para garantizar la adecuacién a la normativa
de lo existente y de futuras edificaciones y ampliaciones que demande el
municipio. La ubicacién del nuevo suelo urbano no representa problemas para
la conexion con las redes urbanas municipales (acceso rodado pavimentado
por via municipal, abastecimiento de agua, saneamiento, suministro de energia
eléctrica y acceso rodado) ya que dichas redes se encuentran ejecutadas en

los terrenos objeto de esta modificacion.

Es decir, en total se plantea una ampliacién de suelo urbano de
37.456,42 m2 La ampliacién define una nueva ordenacién donde se
establecen unas alineaciones oficiales que ordenan el ambito con las
ordenanzas IG Industria General y ZV Zonas Verdes. Dentro de esta
ampliacion, a su vez, se define un ambito de actuacién aisiada AA - OP IND-1,
conforme a lo definido en al Art. 81.3 de la LOSTUSEX, ya que se persigue la
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culminacion de pequefas obras de urbanizacion pendientes de ejecutar y que
quedaran definidas en el correspondiente Proyecto de Obras Publicas. En
concreto las parcelas edificables se organizan en torno a la Calle Poligono
Industrial Las Tres Barras también se incorporan espacios destinados a zonas
verdes a modo de separacién y barrera con la carretera Ex-203. El acceso al
poligono se mantiene tal y como esta en la actualidad, no se disefia acceso
alternativo alguno, aun asi se garantiza cl correcto acceso a los edificios

industriales, asi como la maniobrabilidad y aparcamiento de vehiculos.

En este caso, se pretende una ampliacién del suelo urbano con un

destino industrial, segun la siguiente proporcion:

Ordenanza ] Superficie m?
IG ! 25.174,32
yAY, 5.745,48
Viario publico 6.536,62
total | 37.456,42

Dentro de este ambito de suelo urbano se define la Actuacién Aislada
por obra publica "AA OP IND-1" de exclusiva propiedad municipal, conforme a
las siguientes superficies.

AA - OP IND -1 Superficie m*
y4Y 1.751,60
Viario publico 1.006,58
Total 2.758,18

Ley 11/2018 de 21 de Diciembre, de Ordenacidn Territorial y Urbanistica
Sostenible de Extremadura, en su articulo 12.2.d nos define los indicadores y
estandares de sostenibilidad que se deberan respetar, asimilando la actuacion
a un sector de suelo urbanizable de uso global terciario o productivo, y que se
corresponden con cesiones para zonas verdes y dotaciones publicas de al
menos el 15 % de la superficie, destinando al menos 2/3 partes a zonas

verdes y espacios libres.

0.G.U.V.A.T. La Vera



Ampliacion industrial propuesta: 37.456,42 m?
15 % minimo de cesiones: 5.618,46 m°
Reserva minima de Zona Verde 2/3 de 5.618,46 m? = 3.745,64 m?
Zona verde prevista en la ordenacién = 5.745,48 m?
5.745,48 m’ > 5.618,46 m>. Luego la ordenacién prevista se adapta a lo

dispuesto en la LOTUSEX en su articulo 12.2.d.

En cuanto a la reserva de aparcamientos, en base a lo dispuesto en la
disposicion adicional segunda de la LOTUSEX. Dotaciones de aparcamiento,
en su apartado 6, se consideran suficiente las existentes actualmente
dispuestas en las vias de comunicacién interior del poligono industrial que se
pretende incorporar al suelo urbano, segun la trama viaria que queda reflejada
en lo planos de ordenacién.

| {

La ubicacion del nuevo suelo urbano no representa problemas para la
conexién con las redes urbanas municipales (acceso rodado pavimentado por
via municipal, abastecimiento de agua, saneamiento, suministro de energia
eléctrica y acceso rodado) ya que dichas redes se encuentran construidas en el
frente de los terrenos objeto de esta modificacion.

Por otro lado queda justificado que en ningin caso lo propuesto
desvirtua la ordenacién originaria en tanto que la solucién propuesta cubre con
mayor eficacia las necesidades y objetivos originales plasmados en la norma
ya que permite reflejar el suelo urbano industrial (Poligono Industrial Las Tres
Barras) existente actualmente en el municipio.

De este estudio se desprenden las mejoras que la modificacion
supondra en tanto que la misma propuesta asegura el respeto por el modelo de
crecimiento de los municipios afectados ya que lo propuesto para Losar no
significa aumento alguno que pueda agotar recursos ni saturar las
infraestructuras y quedan justificadas dentro del contexto de modernizacién
urbanistico que debe mantener todo municipio y que hoy en dia no se esta
dando.
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De hecho la modificacion supone y garantiza una correcta organizacién
del desarrollo urbano en lo que a suelo industrial en relacion con el suelo

urbano existente se refiere.

4. OTRAS CONSIDERACIONES LEGALES:

El Real Decreto Legislativo 7/2015 fija en su articulo 21 las situaciones
basicas del suelo. En el punto 1 de dicho articulo se indica que todo el suelo

se encuentra, a los efectos de esa Ley, en una de las situaciones basicas

de “suelo rural o de suelo urbanizado”.

Segun el articulo 21.2.a, estd en situacién de suelo rural, el suelo
preservado por la ordenacién territorial y urbanistica de su transformacion
mediante la urbanizacién, que debera incluir, como minimo, los terrenos
excluidos de dicha transformacién por la legislaciéon de proteccién o policia del
dominio publico, de la naturaleza o del patrimonio cultural, los que deban
quedar sujetos a tal proteccién conforme a la ordenacion territorial y urbanistica
por los valores en ellos concurrentes, incluso los ecolégicos, agricolas,
ganaderos, forestales y paisajisticos, asi como aquéllos con riesgos naturales o
tecnoldgicos, incluidos los de inundacién o de otros accidentes graves, y

cuantos otros prevea la legislacién de ordenacién territorial o urbanistica.

Evidentemente este no es el caso de los terrenos objeto de este

informe, ya que aun existiendo instrumento de ordenacién territorial y
urbanistica vigente, no existen valores de algun tipo que les haga merecedores
de proteccion y por tanto excluidos de una futura transformacién urbanistica (ya
estan transformados por la urbanizacion y la edificacion).

Textualmente el art. 12.3 dice asi: Se encuentra en la situacién de suelo
urbanizado el integrado de forma legal y efectiva en la red de dotaciones y
servicios propios de los ntcleos de poblacion. Se entendera que asi ocurre

cuando las parcelas, estén o no edificadas, cuenten con las dotaciones y los

servicios requeridos por la leqislacion urbanistica o puedan llegar a contar con
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ellos sin otras obras que las de conexion de las parcelas a las instalaciones ya

en funcionamiento.

Al establecer las dotaciones y los servicios a que se refiere el parrafo anterior,
la legislacion urbanistica podra considerar las peculiaridades de los nicleos
tradicionales legalmente asentados en el medio rural.

Una primera reflexibn nos lleva a definir o cuantificar la red de
dotaciones y servicios requeridos por la legislacién urbanistica autonémica para
la consideracion de suelo urbanizado, es decir los servicios basicos e
infraestructuras minimas que cualquier terreno debe tener para su posterior
proceso edificatorio, fijados por la vigente LOTUSEX y el Reglamento de
Planeamiento de Extremadura (REPLANEX).

Segln el Art. 6.2.a y ¢ de la LOTUSEX, deben integrarse dentro del
suelo urbano los ‘terrenos que estan integrados legal y efectivame‘nte en la
red de servicios del nucleo urbano y cuentan, por tanto, con acceso
desde espacio publico perteneciente a la trama urbana, servicio de
abastecimiento y evacuacion de aguas, asi como suministro de energia
eléctrica y alumbrado publico, todos ellos de caracteristicas adecuadas
para servir a la edificacion permitida por el planeamiento urbanistico.

Segun el Art. y 3.12 del REPLANEX deben integrarse dentro del suelo
urbano los terrenos que formen parte de un nticleo de poblacién existente
o ser integrable en él y estar ya urbanizados, contando, como minimo con
acceso rodado por via urbana municipal, abastecimiento de agua,
suministro de energia eléctrica y evacuacion de aguas residuales; todo
ello en los términos que en su caso, precisen los criterios de ordenacién

urbanistica.

En el caso que nos ocupa, se puede asequrar que esta integrada

plenamente en el niicleo de poblacion de Losar de la Vera,

Los terrenos se encuentran en colindancia con la delimitacion del

suelo urbano de Losar y dando frente a vias municipales totalmente

urbanizadas denominada "Calle Poligono Industrial Las Tres Barras", asi
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queda acreditada en el informe del técnico Municipal de Losar de la Vera sobre

infraestructuras existentes en la zona, lo que confiere a ese espacio una clara

naturaleza urbana.

Por lo tanto, tal y como ha quedado descrito anteriormente en este
informe, el terreno esta urbanizado y dispone de todas las

infraestructuras, para que puedan prestarse los servicios publicos necesarios:
1. El terreno dispone de acceso rodado por via pavimentada.

2. El terreno dispone de redes de suministro de energia eléctrica con
caudal y potencia suficiente.

1
3. Elterreno dispone de redes de suministro de agua potable.
4. Elterreno dispone de red de saneamiento.

5. Ademas, los terrenos disponen de alumbrado publico, sefializacion y
mobiliario urbano.

Por lo tanto, se cumplen los requisitos fijados por la legislacion
urbanistica para su consideracion como suelo urbanizado, es mas, una
vez alcanzada esa categoria de suelo urbano, que por aplicacién de un
principio de racionalidad y perfeccionamiento de la ordenacién urbanistica les
deberia corresponder, este terreno, ademas, esta ya en condiciones de ser
considerado “solar”, ya que se adapta a lo fijado por la LOTUSEX, en su
articulo 8.1, asi como el art. 3.32 a, b y ¢ del REPLANEX referido a las
condiciones que todo “solar” debe cumplir para su consideracion como tal.

Articulo 8. Solar:
1. Tendrdn la condicion de solar las parcelas de suelo urbano aptas para la edificacion

que estén integradas legal y efectivamente en la red de servicios del niicleo urbano y

cuenten, por tanto, con_acceso desde espacio pitblico urbanizado perteneciente a la
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trama urbana, servicios de abastecimiento v evacuacidn de aguas, asi como_suministro

de_energia eléctrica y_alumbrado publico, todos ellos de caracteristicas suficientes

para servir a la edificacion permitida por el planeamiento urbanistico. Si existiera
planeamiento, ademds de lo anterior, habrdn de contar con ordenacion pormenorizada
y estar urbanizadas de acuerdo con las alineaciones y rasantes de todas las vias a las

que den frente.

5. PRINCIPIOS QUE RIGEN EN LA INTERVENCION DE LA
ADMINISTRACION EN EL PLANEAMIENTO.

En relaciéon con esta materia, la jurisprudencia ha venido dictando una
serie de principios que deben regir a la hora de regular la intervencién de la

administracion en el Planeamiento.

PRINCIPIO DE IGUALDAD:

De la ordenacién establecida en las vigentes NN.SS.MM., para los
mencionados terrenos, se desprende una clara situacién de desigualdad
respecto de las fincas urbanas colindantes. En efecto esos terrenos pertenecen
al suelo urbano consolidado, lo que les permite materializar el aprovechamiento
urbanistico que les corresponde sin mas tramite que la presentacidén ante el
Ayto del documento preciso para la obtencién de la licencia de obras. En
cambio la situacién en el Poligono, ya completamente urbanizado, se
corresponde con suelos urbanizables y rusticos en para los que la
materializacion del aprovechamiento requiere por una parte un desarrollo
previo del ambito mediante un proceso equidistributivo de cargas y beneficios y

reclasificacién por otra.

Es cieto que el planeamiento urbanistico es, en principio,
necesariamente desigual. Pero en ocasiones, la realidad existente supera al
planeamiento, de manera que el Plan puede incurrir en discriminaciones
irracionales o injustificadas y, por tanto, contrarias a la Constitucién (art.14 de
la C.E.).
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Es decir, el mantenimiento de la ordenacioén actual supone trasladar y
recaer sobre unos propietarios unas cargas urbanisticas que no soportan los
demas, lo que supondria un agravio comparativo cuestionable, cuando es
evidente que no existe una situacion diferenciada entre ellos, ya que

comparten idéntica situacion de hecho, vulnerandose de esta forma el

principio de igualdad.

PRINCIPIO DE RACIONALIDAD:

La potestad de planificar es un poder juridico que legitima el ejercicio
concreto de la revision o modificacion de los planeamientos. Esta potestad
permite a la Administracion el disefio de su politica urbanistica, el modelo
territorial elegido para el municipio y las necesidades prioritarias que han de
atenderse. ‘

Pero sin el origen de la potestad planificadora hay una decision politica,
su definicidn y justificacién en el proceso administrativo debe hacerse conforme

a elementos normativos, “reqglados y discrecionales”.

La distincién entre estos elementos normativos reglados y discrecionales
la configura el Tribunal Supremo de la siguiente manera: “En la elaboracion de
los Planes se distingue una actividad juridica o reglada, que viene sometida a
normas formales o materiales de obligada observancia y acatamiento, y una
actividad de oportunidad técnica o discrecional, en la que se elige, entre

varias alternativas, una determinada solucién de modelo global y organico del
territorio, que se concreta, en relacion con el uso del suelo, en la asignacion de
un destino a cada terreno individualizado, segun el criterio técnico de los
redactores del Plan” (entre otras, STS 07/02/1985 y STS 24/02/1987).

El control de la potestad planificadora no se cifie exclusivamente a los
aspectos reglados sino que se extiende también a los aspectos discrecionales,
es decir, sean cuales fueran las circunstancias concretas que justifican una
decision de planeamiento, ésta no puede responder a una_actuacién
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arbitraria contraria a las exigencias de la razén. (principio de interdiccion de
la arbitrariedad de los poderes publicos STS 3/02/1982)

En este sentido la reiterada jurisprudencia del Tribunal Supremo,
referido al conjunto de técnicas que permiten el control jurisdiccional de la
Administracion, ha venido a acoger los siguientes logros doctrinales al

respcecto.

En primer lugar, a través del control de los hechos determinantes que en
Su existencia y caracteristicas escapan a toda discrecionalidad: los hechos
son tal como la realidad los exterioriza. No le es dado a la Administracion

inventarlos o desfiqurarlos aunque tenga facultades discrecionales para

En segundo lugar, mediante la contemplacion o enjuiciamiento de la
actividad discrecional a la luz de los principios generales del Derecho que son
la atmosfera en que se desarrolla la vida juridica, el oxigeno que respiran las
normas. Tales principios -articulo 1.4 del Titulo Preliminar del Cddigo Civil-
informan todo el ordenamiento juridico y por tanto también la norma habilitante
que atribuye la potestad discrecional de donde deriva que la actuacion de esta
potestad ha de ajustarse a las exigencias de aquéllos- la administracion no esta
sometida solo a la Ley sino también al Derecho, articulo 103.1 de la
Constitucion-.

Esta doctrina es plenamente aplicable a los aspectos discrecionales de
la potestad de planeamiento. Por ello la revision jurisdiccional de la actuacion
administrativa se extendera, en primer término, a la verificacion de la realidad

de los hechos para, en segundo lugar, valorar si la decision planificadora

discrecional quarda relacion logica con aquéllos, de suerte que cuando se

aprecie una_inconqruencia o discordancia de la solucion elegida con la

realidad que integra su presupuesto o una desviacion injustificada de los

criterios generales del Plan, tal decision resultara viciada por infringir el

ordenamiento juridico y mas concretamente el principio de interdiccion de las

arbitrariedad de los poderes publicos —articulo 9.3 de la C.E. que, en lo que
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ahora importa, aspira a evitar que se traspasen los limites racionales de la
discrecionalidad y se convierta ésta en fuente de decisiones que no resulten
justificadas-. (STS 22/09/1986, STS 21/12/1987, STS 24/10/1990, etc.).

Por tanto, la potestad de planeamiento ha de tener muy en cuenta todos
los datos de hecho. De ahi que la objetividad sea un requisito inexcusable a la

hora de analizar las caracteristicas de los hechos, tal y como la realidad los
exterioriza. La administracion no puede seleccionar arbitrariamente los que le
interesen, prescindiendo de los que tenga alguna relacién con la materia sobre
la que se decide. Por ello se viene exigiendo a la actividad potestativa de la

Administracidon para alterar, modificar o revisar un planeamiento

urbanistico, que "debe estar suficientemente justificada y apoyada en datos

objetivos exentos de error” (STS 6/06/1990).
1 1

Una vez verificada la realidad de los hechos, la racionalidad exige que la
decision planificadora discrecional guarde coherencia l6gica con aquello. La
solucion elegida debe ser congruente con la realidad.

Aplicando esta doctrina a este caso, ha quedado suficientemente
acreditado que las circunstancias urbanisticas concurrentes en los terrenos
objeto de esta modificacién, totalmente urbanizados, lo cual ha quedado
acreditado a través del informe técnico municipal, por lo que desde un punto
de vista racional, lo mas légico y coherente seria posibilitar un régimen

de suelo urbano para todos los terrenos. Como consecuencia de ello, la

modificacién pretendida eliminaria la situacién actual fijada por las normas
subsidiaras, que unicamente puede ser calificada como incongruente con

la realidad.
PERFECCIONAMIENTO DE LA ORDENACION:
De manera tradicional los Planeamientos al establecer la ordenacién

detallada del suelo urbano recogen la situacién urbanistica existente bien para
conservarla, modificarla o perfeccionarla.

0.G.U.V.AT. La Vera



El Plan ha de hacer un estudio previo de la ordenacion existente. Lo
importante es que el planificador realice ese examen previo, y decida un
modelo de ordenacién. No es que se imponga a los planeamientos la
ordenacién existente, sino que se le faculta para, una vez definida, la puedan
rectificar si es procedente. (Lecciones de derecho urbanistico. Garcia de
Enterria y Parejo Alfonso).

De las posibles decisiones, el perfeccionamiento consiste en una mejora
en el planeamiento. La aplicacién de un plan muestra tras su entrada en vigor,
lagunas, contradicciones, omisiones, errores, defectos de redaccion; y ello
tanto en las normas subsidiaras como en los planos. La potestad innovatoria
puede emplearse, segin la STS de 30/06/1980, "para corregir imperfecciones
del pasado" y segun de 07/02/1985 y 16/11/1987, para corregir errores y
deficiencias. '

En el caso que nos ocupa es legitimo apelar a la rectificacion del plan
referida a la incorporacion al Suelo Urbano del Poligono Las Tres Barras, pues
como ha quedado demostrado cumplen con los requisitos legales para ser
considerados como tal, entendiendo que la no adscripcién por la norma a esta
categoria de suelo se debe a una omisién que debe subsanarse a través de la

potestad innovadora.

6.- NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE

Se aplicaran las mismas ordenanzas que las establecidas en las vigentes
Normas de Losar en la superficie afectada por la ampliacion de suelo urbano
propuesta.

En ningln caso se contradicen las directrices definidas en Normativa

municipal ni se proponen modificaciones a las mismas.

Losar de la Vera es uno de los municipios incluidos en el Plan Territorial de
la Vera. Los terrenos objeto de modificacion propuesta se encuentran en el
entorno de lo que el Plan Territorial establece como suelos urbanizables, no

0.G.U.V.AT. LaVera



desvirtuando ni contradiciendo expresamente el Modelo territorial del Plan
Territorial de la Vera.

El técnico redactor

11778805E
JOSE LUIS
¥ 2= GALINDO (R:
19N f P1000002D)
2019.11.22
11:48:26 +01'00'

Fdo. José Luis Galindo Rubio

0.G.U.V.A.T. La Vera



Anexo:

Ficha del Ambito de actuacion aislada OP IND-1.

AMBITO SOMETIDO A ACTUACION AISLADA POR OBRAS PUBLICAS OP IND-1
Superficie bruta aproximada del ambito 2.758,18 m?
ORDENANZA DE APLICACION

ZV Zonas verdes 1.751,60 m’
CESIONES: SISTEMAS LOCALES

Viario urbanizado 1.006,58 m’
Zonas verdes 1.751,60 m?

La actuacion urbanizadora se cqntrard en completar la urbanizacion pendiente de
ejecutar y que quedara definida en el correspondiente Proyecto de Obras Publicas
segun lo fijado en el Art. 81.3 de la LOTUSEX.

0.G.U.V.AT. La Vera



RESOLUCION DE INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO.

0.G.U.V.A.T. La Vera



INFORME TECNICO MUNICIPAL DE URBANISMO DE LOSAR DE LA VERA.

0.G.U.V.AT. La Vera



JUNTA DE EXTREMADURA

Consejeria de Medio Ambiente y Rural,
Politicas Agrarias y Territorio

Direccion General de Medio Ambiente

AYUNTAMIENTO DE LOSAR DE LAVERA
REGIST RO,CEE_N,EEL__ g

11 JUN 2019

Avda. de Luis Ramallo, sin
06800 MERIDA

Teléfono: 924 00 20 00
Fax: 924 93 00 54

o ——— Ayuntamiento
i 474 | Plaza de la Vifiuela, 29
ENTRADAN' oot 7§ 046~ L SENFAIRHENIAEMADURA

REERISRLIcO
Sallda wer 2019208230007000
04/86/2019 13:31:25

Expte.: 1A18/02260
Asunto: Remision de Resolucion de Informe Ambiental Estratégico s

Con fecha de entrada en el Sistema de Registro Unico de la Administracion de la
Comunidad Auténoma de Extremadura 19 de febreroyde 2019, se recibid la documentacidn
completa para el sometimiento a evaluacién ambiental estratégica simplificada de la
Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Losar de la Vera. Dicha documentacion fue
remitida por el Ayuntamiento de Losar de la Vera.

La Modificacion Puntual se encuentra encuadrada en el articulo 49, letra f), apartado |°,
de la Ley de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

A la vista del contenido de la Madificacién, teniendo en cuenta el resultado de las

consultas realizadas a las Administraciones publicas afectadas y personas interesadas que se
adjuntan al presente escrito, y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo VIl
de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de la Comunidad Autdnoma de
Extremadura, la Direccién General de Medio Ambiente de la Consejeria de Medio Ambiente y
Rural, Politicas Agrarias y Territorio ha considerado que la Modificacion Puntual de las Normas
Subsidiarias de Losar de la Vera, no tiene efectos significativos sobre el medio
ambiente, en los términos establecidos en la Resolucién que se adjunta al presente, por la

que se formula el preceptivo Informe Ambiental Estratégico, el cual fija las condiciones y
medidas preventivas y correctoras que deberdn tenerse en cuenta en la fase de aprobacion
definitiva de la Modificacién Puntual, asi como en los actos autorizatorios o de aprobacion de
los proyectos englobados en el mismo.

=Mérida;a 28 de mayo de 2019
g OE £z b2
/v LJEFADESERVICIO DE
i 1, PROTECGIGN AMBIENTAL
v bt

. TP, =

e

Fdo.EsSperanza Martinez Flores



RESOLUCION DE 28 DE MAYO DE 2019, DE LA DIRECCION GENERAL DE
MEDIO AMBIENTE, POR LA QUE SE FORMULA INFORME AMBIENTAL
ESTRATEGICO, EN LA FORMA PREVISTA EN LA LEY 16/2015, DE 23 DE
ABRIL DE PROTECCION AMBIENTAL DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE
EXTREMADURA, DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE LOSAR DE LA VERA

La Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma
de Extremadura, en su articulo 49, prevé los planes y programas que deben ser sometidos a
evaluacion ambiental estratégica simplificada por el 6rgano ambiental a los efectos de
determinar que el plan o programa no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en
los términos establecidos en el informe ambiental estratégico, o bien, que el plan o programa
debe someterse a una evaluacién ambiental estratégica ordinaria porque pueda tener efectos
significativos sobre el medio ambiente.

El citado articulo 49 especifica aquellos planes y programas que seran objeto de una
evaluaciéon ambiental estratégica simplificada, cuyo procedimiento se regula en los articulos
49 a 53 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma
de Extremadura y de conformidad con los criterios establecidos en el anexo VIl de dicha Ley.

. L 1 . 1
La Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Losar de la Vera se encuentra
encuadrada en el articulo 49, letra f), apartado 1°, de la Ley de proteccién ambiental de la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

|. Objeto y descripcién de la Modificaciéon

La presente modificacion tiene como objeto la ampliacion de suelo urbano con fa
intencion de afiadir al Poligono Industrial “Las Tres Barras” existente, un suelo ya urbanizado y
consolidado por la edificacion. Todas las parcelas a incluir en la delimitacién de suelo urbano
ya aparecen en el catastro con una referencia de urbana. Por tanto, no se transforma nuevo
suelo, todo lo que se pretende incorporar a la norma como suelo urbano, ya esta urbanizado y
edificado.

La actual delimitacion del suelo urbano clasifica estos terrenos como un sector de
Suelo Urbanizable S-5, estando el resto como No Urbanizable, cuestion que no se
corresponde con la realidad existente desde hace mis de 20 afios. Mediante esta modificacion
se pretenden reajustar los limites, dandole una clasificacién de suelo urbano mas coherente
con su situacion fisica real, pues su desarrollo y urbanizacion estin completos. No se pretende
generar nuevo suelo industrial ni transformar suelo rastico, sino recoger en la delimitacién de
suelo urbano el poligono existente tal y como esté a dia de hoy.

2. Consultas

El articulo 5! de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de la
Comunidad Auténoma de Extremadura, establece que el drgano ambiental consultard a las
Administraciones pUblicas afectadas y a las personas interesadas, poniendo a su disposicién el
documento ambiental estratégico y el borrador del plan o programa, debiendo las
Administraciones publicas afectadas y las personas interesadas consultadas pronunciarse. en el
plazo maximo de treinta dias habiles desde la recepcién de la solicitud de informe.




Para dar cumplimiento a dicho tramite, con fecha 2| de febrero de 2019, se realizaron
consultas a las Administraciones Publicas afectadas y a las personas interesadas para que se
pronunciaran en el plazo indicado, en relacién con las materias propias de su competencia,
sobre los posibles efectos significativos sobre el medio ambiente de la Modificacion Puntual
propuesta.

LISTADO DE CONSULTADOS RESPUESTAS
! Servmo de Conservacién de la Naturaleza y Areas Proteg|das
Serwcno de Ordenacion y Gestion Forestal

| 'Servicio de Recursos Cinegéticos y Piscicolas

Servicio de Prevencion y Extincion de Incendios

_ - - = = -
Servicio de Infraestructuras Rurales

? Confederacion Hidrogriafica del Tajo

'I_Z) G. de Bibliotecas, Museos y Patrimonio Cultural
'D.G.de Planlfcaaon Formacion y Cahdad Samcarlas y Socnosanltarlas
'ADENEX -

| 'Sociedad Es Espafiola de Ornitologia 1

X
X
X
X
Servicio de Ordenacion del Territorio X
X
X
X

! Ecologistas en Accion
3. Analisis segiin los criterios del Anexo VIll de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Una vez estudiada la documentacién que obra en el expediente administrativo, y
considerando las respuestas recibidas a las consultas realizadas, se lleva a cabo el andlisis que a
continuacion se describe, segin los criterios recogidos en el anexo Vil de la Ley 16/2015, de
23 de abril, de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, a los
efectos de determinar si la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Losar de la
Vera, tiene efectos significativos sobre el medio ambiente y, por tanto, si resulta necesario su
sometimiento al procedimiento de evaluacién ambiental ordinaria regulado en la Subseccidn |2,
de la Seccion 1* del Capitulo VIl del Titulo | de dicha Ley.

3.1. Caracteristicas de la Modificacién Puntual

La Modificacion Puntual planteada consiste en una reclasificacion de suelo para la
incorporacion como Suelo Urbano Consolidado de Uso Industrial situado en el sureste del
casco urbano del municipio. El propietario de la totalidad de los terrenos es el Ayuntamiento
de Losar de la Vera.

Las parcelas afectadas ya aparecen en el catastro con una referencia de urbana. Por lo tanto,
no se transforma nuevo suelo, todo lo que se pretender incorporar a la norma como suelo
urbano ya estd urbanizado y edificado. La actual delimitacion de suelo urbano clasifica estos
terrenos como un Sector de Suelo Urbanizable $-5, estando el resto clasificado como suelo no
urbanizable. Lo que se pretende mediante la modificacion es reajustar los terrenos dandoles
una clasificacion mas coherente con su situacién fisica real, pues su desarrollo y urbanizacion
estin completos. En concreto se reclasifican a suelo urbano 37.456,42 m? aproximadamente,




de los que 14.322 m? pertenecen al sector de suelo urbanizable S-5 y el resto 23.134,42 m2 a
suelo rustico.

Por tanto, la modificacion del planeamiento no constituye ninguna variacién fundamental de la
estrategia territorial ni en las directrices de la normativa urbanistica, sino que supone cambios
aislados en la ordenacién estructural.

Teniendo en cuenta que resulta de aplicacién el Plan Territorial de la Vera, una vez analizada la
Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Losar de la Vera, se observa que afectaria
principalmente a Suelo Urbanizable y en menor medida a la zona de Proteccion Agricola
establecida por el Plan Territorial. En el citado Plan Territorial se indica para las zonas de
Proteccién Agricola en su articulo 64.5, que “Excepcionalmente, a través de las diferentes figuras
de planeamiento establecidas en la LSOTEX, asi como su innovacién o revision, se podrd implantar el
uso industrial mediante su reclasificacion urbanistica”. Para las zonas urbanizables el Plan
Territorial de La Vera solo zonifica pero no establece determinaciones concretas para las
mismas. Por ello el Servicio de Ordenacion del Territorio ha emitido informe favorable en
cuanto a la compatibilidad de la actuacién con el Plan Territorial.

3.2. Caracteristicas de los efectos y del area probab_l%mem;g_a_fgggﬂg

El dmbito objeto de la Modificacion es susceptible de ser integrada en el suelo urbano, pues
como se ha indicado con anterioridad una parte se encuentra ya clasificada como Suelo
Urbanizable y el resto de Suelo Riistico se encuentra colindante con éste. Por otra parte los
terrenos se encuentran ya urbanizados y edificados. La zona cuenta con acceso rodado por via
urbana municipal, abastecimiento de agua, suministro de energia y evacuacién de aguas
residuales, todo ello a pie de parcela.

Los movimientos de tierra ya se han ejecutado por las obras de edificacion realizadas, siendo el
perfil actual de los terrenos de la zona de actuacién una explanada, con lo cual, dichos
movimientos seran minimos o inexistentes. Es por ello que la alteracién de la topografia sera
practicamente nula o inexistente. La zona se corresponde con zonas de erosionabilidad
potencial baja, debido principalmente a las escasas pendientes existentes. La ocupacion del
suelo prevista se considera admisible, dado que, en primer lugar, lo que se pretende incluir en
suelo urbano estd ya urbanizado. Y, en segundo lugar, la ocupacién de suelo por el nuevo
crecimiento propuesto, dada la escasa dimensién del mismo, su contenida edificabilidad y su
topografia, no revestirdi dimensiones significativas al no ser necesario llevar a cabo
movimientos de tierra.

La modificacién no conllevara una variacién significativa del drenaje natural del terreno, puesto
que se localiza fuera de Dominio Publico Hidriulico.

La propuesta no plantea incidencia negativa sobre la vegetacion natural de la zona, puesto que
se trata de un drea practicamente desarrollada y se ha considerado que la zona carece de
valores forestales. En cuanto a la fauna la afeccion se considera nula, dada la escasez de zonas
de refugio, alimentacién y nidificacion.

Los terrenos objeto de la modificacién se encuentra alejados de cualquier terreno incluido en
la Red Natura 2000, por lo que tiene afeccién nula sobre los espacios protegidos, del mismo




modo, en la zona no se incluyen habitats de interés comunitario. Tampoco conllevara afeccidn
a vias pecuarias ni al patrimonio arqueoldgico o arquitectonico existente

La aprobacién de la Modificacién Puntual no contraviene el desarrollo sostenible de la zona
afectada, en cuanto a que las necesidades actuales no obstaculizan ni comprometen la
capacidad de las futuras generaciones relacionadas con los aspectos ambientales.

La modificacién del planeamiento propuesta se considera compatible con la adecuada
conservacién de los recursos naturales existentes en el dmbito de la aplicacién, siempre que se
ejecute con las medidas que se establezcan como necesarias en este informe.

4, Medidas necesarias para la integracién ambiental de la Modificacion
Se adoptaran las siguientes medidas:

- Para evitar posibles afecciones contra el patrimonio arqueoldgico subyacente se
tendrd en cuenta que “en el caso de que durante los movimientos de tierra o
cualesquiera otras obras a redlizar se detectara la presencia de restos arqueoldgicos,
deberdn ser paralizados inmediatamente los trabajos, poniendo en conocimiento de la
Direccion General de Patrimonio los hechos, en los términos fijados por el articulo 54 de
la Ley 2/1999 de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura.”

- Se tendréd en cuenta la legislacién autonémica en materia de incendios forestales en
lo relativo a las medidas preventivas en el entorno de instalaciones, equipamientos
y edificaciones, en los casos en que se encuentren aislados y fuera de la franja
periurbana.

- Se minimizard la contaminacién luminica nocturna por farolas o focos, usando
preferentemente iluminacion en puntos bajos dirigida hacia el suelo (sistemas
apantallados) y con una intensidad y color adecuados al uso, o cualquier otra
formula que garantice la discrecidn paisajistica nocturna del conjunto. Se procurara
el uso de instalaciones de energia eléctrica renovable destinada al autoconsumo.

Cualquier proyecto de actividad que se pretenda realizar o esté realizado en el
suelo afectado por la presente Modificacién Puntual debera contar con los instrumentos de
intervencidn ambiental pertinentes segin lo establecido en la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, que permitan establecer
los sistemas de prevencion de impactos por emisiones, inmisiones o vertidos de sustancias o
mezclas potencialmente contaminantes.

5. Conclusiones

En virtud de lo expuesto, y a propuesta del Servicio de Proteccién Ambiental, la
Direccidn General de Medio Ambiente de la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas
Agrarias y Territorio considera que no es previsible que la Modificacion Puntual de las Normas
Subsidiarias de Losar de la Vera vaya a producir efectos adversos significativos sobre el medio
ambiente, razén por la cual procede declarar la no.necesidad de su sometimiento a evaluacion
ambiental estratégica ordinaria.



La Resolucion se hara publica a través del Diario Oficial de Extremadura y de la pagina
web de la Direccion General de Medio Ambiente (http://extremambiente juntaex.es), dando
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 52 apartado 3 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

La presente Resolucién perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos
que le son propios si, una vez publicada en el Diario Oficial de Extremadura, no se hubiera
procedido a la aprobacion de la Modificacién Puntual propuesta en el plazo maximo de cuatro
anos. En este caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica simplificada de la Modificacién Puntual.

De conformidad con el articulo 52, apartado 5 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, la Resolucion por la que se
formula informe ambiental estratégico no serd objeto de recurso alguno sin perjuicio de los
que, en su caso, procedan en via judicial frente a la disposicion de caracter general que hubiese
aprobado el plan, o bien, sin perjuicio de los que procedan en via administrativa frente al acto,
en su caso, de aprobacion del plan.

La presente Resoluc‘ién no exime al promotor de obtener los informes y
autorizaciones ambientales o de otras Administraciones, que resulten legalmente exigibles.

En Mérida, 2 28 de mayo de 2019




JUNTA DE EXTREMADURA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y RURAL,
POLITICAS AGRARIAS Y TERRITORIO.
Servicio de Prevencion y Extincion de Incendios

De: Carmen Martin Lopez
Jefa de Seccion Técnica de Prevencién de Incendios

A: Esperanza Martinez Flores
Jefa de Servicio de Proteccion Ambiental

Asunto: Consulta para el documento de
alcance de la modificacion puntual de
las Normas Subsidiarias de Losar de la
Vera. (IA18/2260)

’ El presente informe est3 referido a la solicitud de infqrmacion sobre la modificacién puntual

de las Normas Subsidiarias de Losar de la Vera, remitida por el Servicio de Proteccién Ambiental.

¢ Normativa especifica de incendios forestales:

La normativa referida en los documentos aportados no esta actualizada. A continuacion se

enumera la legislacién en vigor a la fecha del presente informe:

-. LEY 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes y modificaciones posteriores.

-. LEY 5/2004 de 24 de junio de prevencién y lucha contra los incendios forestales en

Extremadura.

-. DECRETO 260/2014, de 2 de diciembre, por el que se regula la Prevencién de los Incendios

Forestales en la Comunidad Auténoma de Extremadura.

-. ORDEN de 24 de octubre de 2016, Técnica del Plan de Prevencién de Incendios Forestales

en la Comunidad Auténoma de Extremadura (PREIFEX).

-. ORDEN de 17 de octubre de 2018 por la que se establece la regulacién del uso del fuego y

las medidas de prevencién del Plan PREIFEX, en la Epoca de Peligro Bajo de incendios forestales, en

todas las Zonas de Coordinacion del Plan INFOEX.

e Zonificacion

El término municipal de Losar de la Vera se encuentra incluido en la Zona de Alto Riesgo de

Vera-Tietar.




* Plan Periurbano

Una de las figuras mds importantes para la prevencion de incendios forestales son los Planes
Periurbanos de Prevencién de Incendios, que tienen por objeto establecer medidas especificas para
la prevencién de los incendios forestales en la zona periurbana de las diferentes entidades locales de
Extremadura, con el fin de evitar los riesgos que los incendios forestales puedan suponer para la
poblacién, suprimiendo o reduciendo fa propagacion y permitiendo asegurar su confinamiento,
alejamiento o evacuacidn. El dmbito territorial del Plan Periurbano de Prevencion de Incendios serd la
franja periurbana de cada entidad local a partir del suelo urbano definido en el documento de
planificacién urbanistica vigente, la ampliacién del casco urbano, mediante cualquiera de las figuras
urbanisticas establecidas por ley, debera notificar al Servicio de Prevencién y Extincién de Incendios,
en cumplimiento del ART.21.1 del DECRETO 260/2014, de 2 de diciembre, por el que se regula la
Prevencion de los Incendios Forestales en la Comunidad Auténoma de Extremadura, para la

actualizacion del Plan Periurbano de Prevenciéd de la zona afectada.

A la firma del presente informe, el municipio de Losar de la Vera cuenta con Plan Periurbano
de Prevencion de Incendios Forestales, con expediente PPZAR/2/193/18, en tramite de resolucién

aprobatoria.

¢ Medidas preventivas en viviendas y edificaciones aisladas
Uno de los aspectos que pueden modificar el desarrollo de la extincién de los incendios
forestales es la presencia de bienes no forestales y personas en el entorno forestal. Esto implica una
priorizacién de medios atendiendo a este tipo de ubicaciones mientras que existe una merma en las

actuaciones sobre el incendio forestal propiamente dicho.

Para la minimizacion del riesgo de incendio en este tipo de infraestructuras de la legislacion

autondmica establece las medidas preventivas a realizar, dependiendo de su entidad:

-. Medidas de autoproteccién ORDEN de 17 de octubre de 2018, que establece las Medidas
de Autoproteccién o Autodefensa frente a incendios forestales, para lugares o construcciones
vulnerables y aisladas que no se encuentren incluidos en los Planes Periurbanos de Prevencién, sin

perjuicio de su normativa sectorial de aplicacién.

-. Memorias técnicas de prevencion: ORDEN de 24 de octubre de 2016, que establece

medidas preventivas muy especificas en orden a reducir el peligro de incendio, y los dafios que del



mismo puedan derivarse en ambitos y situaciones especiales en agrupaciones de viviendas,

infraestructuras de cierta magnitud o localizaciones turisticas de gran afluencia de personas.

Se trata bdsicamente de reducir o eliminar la vegetaciéon inflamable en el entorno de
instalaciones, equipamientos y edificaciones, en los casos en que se encuentren aislados y fuera de la

franja periurbana.

Vista la problemética anterior, en la normativa de ordenacién territorial municipal, este tipo
de edificaciones deberian quedar supeditadas al cumplimiento estricto de las medidas de

autoproteccion o memorias técnicas segun su entidad.

* Incendios forestales
El término municipal de Losar de la Vera ha sufrido un total de 55 incendios forestales con

inicio dentro del término municipal en los titimos 5 afios. 1

En Céceres a martes, 12 de marzo de 2019

La Jefa de Secci6n Técnica de Prevencién de Incendios

/
1

C (Cilikocti

{ ;
Fdo. Carmen Martin Lépez




Consejeria de Cultura e Igualdad

Direccion Generul de Bibliotecas, Museos y Patrimonio Cultural
Avda de Valhondo, s/n - Edificio Il Milenio

Modulo 4 - 7 planta

06800 MERIDA

Teléfono: 924 007042
Fax: 924 007021
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Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politie;
Agrarias y Territorio.

D. Gral. Medio Ambiente

Servicio de Proteccién Ambiental

Avda. Luis Ramallo, s/r|

06800 - Mérida

Adjunto remito informe PLN/2019/156, de la Direccién Genéral de Bibliotecas, Museos y

Patrimonit‘) Cultural, en relacién a la solicitud recibida el dia 06/03/20I9.‘ sobre la modificacion puntual de

las normas subsidiarias (NNSS) en Losar de la Vera, Céiceres.

En Mérida, a 26 de Abril de 2019
EL DIRECTOR GENERAL DE BIBILIO .-'CAS. MUSEOS Y PATRIMONIO CULTURAL




JUNTA DE EXTREMADURA

Consejeria de Cultura e Igualdad

Direccion General de Bibliotecas, Museos y Patrimonio Cultural
Av. Valhondo, s/n

Edificio Il Milenio - Modulo 4, 2° planta

06800 Merida

N2 Expte./Ref: PLN/2019/156

INFORME: MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS (NNSS) EN LOSAR DE LA VERA

Promotor: Excmo. Ayuntamiento de Losar de la Vera
Redactor: José Luis Galindo Rubio. Arquitecto OGUVAT. LA VERA
Su Expte.: 1A18/2260

Vista la documentacion referente a la evaluacién ambiental {http://extremambiente.gobex.es/, drea de
Proteccién Ambiental, seccién de Evaluacién Ambiental de Planes y Programas) del instrumento de planeamiento al
que se refiere el encabezamiento (Registro de entrada 2019319010002977), que tiene por objeto la reclasificacién
de suelo para incorporar al Suelo Urbano Consolidado de uso Industrial Poligono Industrial “Las tres Barras” y
adaptarlo a la realidad fisica existente, se informa:

En cuanto a la proteccion del Patrimonio Arquitectonico, desde el Servicio de Obras vy Proyectos, se
considera favorable de cara a la futura tramitacién del expediente por no afectar a elementos protegidos mediante
figura de proteccién patrimonial, u a otros de interés.

En lo que respecta al Patrimonio Arqueoldgico, la modificacion propuesta, no supone una incidencia
directa sobre las dreas arqueologicas catalogadas, hasta la fecha, en los inventarios de la Direccién General de
Patrimonio Cultural, en el término municipal de referencia.

No obstante, en caso de aprobacién de la propuesta de modificacién, como medida preventiva para evitar
posibles afecciones contra el patrimonia arqueolégico, subyacente, se tendré en cuenta lo siguiente:

En el caso de que durante los movimientos de tierra o cualesquiera otras obras a realizar se detectara la
presencia de restos arqueoldgicos, deberdn ser paralizados inmediatamente los trabajos, poniendo en conocimiento
de la Direccion General de Patrimonio los hechos, en los términos fijados por el Art. 54 de la Ley 2/1999 de
Patrimonio Histdrico y Cultural de Extremadura.

Todas las actividades aqui contempladas se ajustaran a lo establecido al respecto en el Titulo Il de la Ley
2/99 de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura, en el Decreto 9397 Regulador de la Actividad Arqueolégica
en Extremadura, asf como a la Ley 32011 de 17 de febrero de 2011, de modificacién parcial de la Ley 2/1999.

A la vista de lo anteriormente resefiado se emite informe FAVORABLE de cara a futuras tramitaciones del
citado proyecto, siempre que cumplan los aspectos recogidos en este informe y la legislacion vigente. EJ presente
informe se emite en virtud de lo establecido en los articulos 30 y 49 de la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de
Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura, sin perjuicio del cumplimiento de aquellos requisitos legal o
reglamentariamente establecidos. Su emisién se realiza a efectos de la inclusion en la Evaluacién Ambiental
Estratégica de las consideraciones referidas anteriormente, si bien no constituye el informe sobre los documentos
de planeamiento urbanistico al que se refiere el Art. 30.2 de la Ley 2/1999 de Patrimonio Histérico y Cultural de
Extremadura.

Mérida, a 17 de abril de 2019

MEEAURIZASO

Fdo.: Rocio 0.: Manuel de Alvarado Gonzalo.

ARQUITECTA DEL SERVICIO DE OBRAS Y ARQUEOLOGO DGBMPC

PROYECTOS - -~
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Fdo.: Carman Bro. Polo N Edo.: Carmen BZTrfu;__Expésnlo |

JEFA DEL SERVICIO DE OBRAS Y PROYECTQOS JEFA DE UNIDAD DE PRETECCION




- Servicio
Extremerio
de Salud

Direccion General de
Salud Puablica

Ref.. SAG/ebg
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JUNTA DE EXTREMADURA

Consejeria de Sanidad y Politicas Sociales

Consejeria de Medio Ambiente y Rural,
Politicas Agrarias y Territorio

Direccién General de Medio Ambiente
Avda. de Luis Ramallo s/n
06800 Mérida X

@J Allog((9

Asunto; Modificacion Puntual de las \NNSS de Losar de la Vera

Enyrelacion a su escrito de fecha de 25 de febrero de 2019, elativo a consultas

para el informe ambiental estratégico de la Modificacion Puntual de la NNSS de Losar

de la Vera, le comunicamos que, una vez revisada la documentacion, se pone de mani-

fiesto la carencia de previsiones relativas al cementerio o en su caso a la dedicacién de

suelo para posibles necesidades de ampliacién del mismo.

No obstante considerando que la distancia actual desde el cementerio al nucleo

urbano es inferior a los 500 m. que indica el Art. 24.1.1° del Decreto 161/2002, de 19 de

noviembre por el que se aprueba el Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria, la posible

necesidad de ampliacion del mismo en el futuro, solo podria desarrollarse, a priori, con

la construccién de unidades de enterramiento dentro del perimetro actual del cementerio..

Lo que se comunica para su conocimiento,

Mérida, a 04 de abril de 2019

LA DIRECTORA GENERAL DE SALUD PUBLICA

Avda. da las Américas, 2

06800 MERIDA

Fdo.: Pilar Giarro Gonzalo

TURTA DY FY s g 1o .

Centralita: 924 38 25 Q0 Fax: 924 38 25 68 . .



JUNTA DE EXTREMADURA
Conscjeria de
Medio Ambiente. Rural, Politicas Aerarias ¥ Termitorio

Direccion General de
Medio Ambiente
Servicio de Ordenacidn « Gestion TForestal

COMUNICACION DE REGIMEN INTERIOR

DE: JEFE DE SERVICIO DE ORDENACION Y GESTION FORESTAL.

A: JEFA DE SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL.

Expediente: 1A18/2260

N. expte. : B19100060 1 !
Ref: NP/vr

Informe Solicitado por: Servicio de Proteccion Ambiental

Actividad: Consulta NNSS Losar de la Vera.

Adjunto se remite informe correspondiente a la solicitud de Consulta para modificacién de
las N.N.S.S. de Losar de la Vera. I

Caceres, || e abril de 2019
El Jefe de-8@uicigine|Ordenacion y Gestion Forestal:



. JUNTA DE EXTREMADURA
Conjartade
 Vedio Ambiente. Rural, Politicas Agranas v Territorio

Diteccion General de
Madio Ambiene - .y .
Servicio de Ordlenacion y Geszién | orestal Servicio de Proteccion Ambiental

Expediente: 1A18/2260

N. expte. : B19100060

Ref: NP/vr

Informe Solicitado por: Servicio de Proteccion Ambiental
Actividad: Consulta NNSS Losar de la Vera.

INFORME AUXILIAR

En relacion con el expediente de solicitud de Informe Auxiliar para la Modificacién Puntual
de las NNSS de Losar de la Vera para la ampliacién de suelo urbano con la intencién de afiadir al
mismo el Poligbno Industrial “Las Tres Barras” existente un suelo ya urbanizado y consolidado por
la edificacién, se informa favorablemente dicha actividad desde su aspecto forestal.

Se han estudiado las caracteristicas particulares de la finca objeto de solicitud y valorado los
posibles efectos de la actividad. Se ha considerado que la zona carece de valores forestales, estando
ya la zona edificada.

Caceres, 29 de marzo de 2019
El Director General.de Mgdio Ambiente
P.A. (Resolucion de 23 de oclllb}f de2017 4 .G. de Medio Ambiente)
El Jefe de Seccion de Coor%aétén d Programas Forestales

:\"(E_‘ ~ _.:
Fdo.: Narciso Pérez Llanos

Se envia copia al Agente de la D. G. de Medio Ambiente de la zona.



Consejeria de Medio Ambiente y Rural,
Politicas Agrarias y Territorio

Direccidn General de Medio Ambiente
Servicio de Recursos Cinegéticos y Piscicolas

Seccion de Pesca, Acuicultura y Coordinacidn

Tlfno. 927 006 140 y 927 006 137
Centralita: 927 006 000
Fax: 927 006 152

C/ Arroyo Valhondo, 2
Apartado de Correos 435
10.071 CACERES

JUNTA DE EXTREMADURA
i Al

Fecha: Caceres ,25 de marzo de 2019

Su referencia: IA18/2260

Nuestra referencia: informe auxiliar

Asunto: Consultas para el informe ambiental estratégico
Moditicacidn puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Losar de la Vera (Caceres)

Destinatario:

Servicio de Proteccion Ambiental.
(A/At. de Esperanza Martinez Flores)
Avda. Luis Ramallo s/n

06.800 MERIDA

El presente expediente tiene por objeto proceder a la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Losar de la
Vera (Caceres) vigentes en el municipio y se redacta a peticién del propio Ayuntamiento. I.a presente modificacién
contempla la ampliacion de Suelo Urbano con la intencién de incorporar a esta clase de suelo la zona consolidada del

Poligono Industrial “Las Tres Barras”.

Con el fin de determinar, dentro del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada recogidoen la
Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, los posibles
efectos significativos que puede suponer [a modificacion puntual, se informa, en base a las competencias de esta
Seccidn, de las situaciones que son de importancia para su sometimiento a evaluacién ambiental estratégica

ordinaria:

¢ CUANDO se prevea un aumento de la capacidad de la red de abastecimiento mediante
derivaciones a partir de aguas corrientes en los meses de caudales bajos (junio, julio, agosto y

septiembre)

* CUANDO se prevé la construccion de infraestructuras en el medio fluvial.

o CUANDO las instalaciones quedan fuera del sistema de evacuacién de aguas residuales, pues
analogamente al equipamiento urbano previo (viales, alumbrado, abastecimiento,...) a la condicién de
solar edificable, debe anticiparse la disponibilidad de una depuracién de residuales.

* CUANDO se generen residuos industriales para su vertido directo o a través del saneamiento al medio

acuitico.

La modificacion no conlleva ninguna de estas situaciones, no previéndose efectos significativos en la ictiofauna a

consecuencia del Plan Parcial




Consejeria de Medio Ambiente y
Rural, Politicas Agrarias y
Territorio

Secretaria General de

Desarrollo Rural y Territorio Mérida. 8 de marzo de 2019
infraestructuras@juntaex.es !

Avd. Luis Ramallo S/N
06800 Mérida
Teléfono/Fax: 924002000/924002057

Expte. N° : AG/CC0088/19

COMUNICACION DE REGIMEN INTERIOR

De: JEFA DE SERVICIO DE INFRAESTRUCTURAS RURALES
BEATRIZ ROCHA GRANADO

A:  JEFA DE SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL
ESPERANZA MARTINEZ FLORES 1

Asunto: Contestacion a consulta para el informe ambiental estratégico de la
Modificacion Puntual de las NN. SS de Losar de la Vera. Expediente
1A18/2260.

En relacion a la comunicacién de régimen interior de fecha 21 de febrero
de 2019, en el que se solicita pronunciamiento en relacién a las competencias y
sobre los posibles efectos significativos que pueda suponer la elaboracién del
documento de alcance, del estudio ambiental estratégico de la Modificacion
Puntual de las Normas Subsidiarias de Losar de la Vera, consistente en la
ampliacion de suelo urbano con la intencién de afadir al mismo el poligono
industrial “las Tres Barras”.

Conforme a lo establecido en el articulo 52 de la Ley 16/2015, de 23 de
diciembre, de evaluacion ambiental y de conformidad con los criterios
establecidos en el anexo Vill, se hace constar que no afecta a vias
pecuarias.

Jefa de Servicio de Ir)fra\q’eﬁmﬂfhgbs Rurales

/=" Conscjeria de A
[;’\j_qgi_o Ambiente y '7\
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MINISTERIO
PARA LA TRANSICION ECOLOGICA

S/REF A18/2260
N/RER: HA-0064/2619
ASUNTQ, INFORME SOBRE IMPACTO AMBIENTAL

CONFEDERACION
HIDROGRAFICA
DEL TAJO

CD2800674810002020612

JUNTA DE EXTREMADURA

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y RURAL,
POLITICAS AGRARIAS Y TERRITORIO-DIRECCION
GENERAL DE MEDIO AMBIENTE

AVDA, LUIS RAMALLO SIN

06800 - MERIDA (BADAJOZ)

Adjunto se acomparia el informe en contestacion a su escrito registrado de entrada en esta

Confederacion  Hidrografica con

fecha

7 de marzo de 2019,1 con el numero

000002136e1900008453, sobre sugerencias relativas al impacto ambiental derivado del proyecto
de "MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS", en el T.M. de Losar de la Vera (Caceres).

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENT!

Avda. de Portugal, 81
28071 Madrid

Tel. 91-5350500

Fax: 91-4700304

La Jefa de Servicio de Estudios Medioambientales - Arenillas Girola Lidia, firmado el 18/03/2019

CSV: MA0091575BDSE3DCDED7E301A41552895845
Verificacidn en hitps://sede.mapama.gob.es
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Nuestra Ref?:; EIA-0064/2019
Su Ref?: IA18/2260

I NFORME

SOBRE SUGERENCIAS RELATIVAS AL IMPACTO AMBIENTAL DERIVADO DE IA
"MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS" EN EL T.M. DE LOSAR DE LA VERA
(CACERES)

Se ha recibido en esta Unidad traslado del escrito de la JUNTA DE
EXTREMADURA - CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y RURAL, POLITICAS AGRARJTAS
Y TERRITORIO - DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE, con registro de
entrada n® 000002136el1900008453, de fecha 7 de marzo de 2019, por el
que se comunica el inicio del procedimiento de evaluacién ambiental vy
se envia la documentacién relativa a la “"MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
NNSS" en el t.m. de Losar de la Vera (Caceres) promovido por el
AYUNTAMIENTO DE LOSAR DE LA VERA. A estos efectos solicita el envio de

1 sugerencias relativas al 1impacto dmbiental que, a juicio de esta
Confederacion, pudieran derivarse del proyecto, asi como cualquier
indicacién que estime beneficiosa para una mayor proteccidén y defensa
del medio ambiente.

Al respecto se hacen las siguientes indicaciones en el ambito de
las competencias de esta Confederacién:

® La actuacién objeto de estudio tendrd como finalidad el desarrollo
de actuaciones en cuyas fases de construccidén y de explotacién
pueden provocarse alteraciones en el dominio publico hidraulico.

* En virtud del articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas
aprobado por Real Decreto Legislative 1/2001 de 20 de Jjulio
modificado en la Disposicién Final Primera de la Ley 11/2005 de 20
de junio, por la que se modifica la ley 10/2001 de 5 de julio el
Plan Hidroldgico Nacional, el desarrollo de las actuaciones queda
condicionado a la obligacién por parte del responsable del
suministro de agua de garantizar los volumenes necesarios para hacer
frente a las necesidades que se plantean para satisfacer las nuevas
demandas. Ademds, en la fase de desarrollo, el promotor deberé
remitir a la Confederacién Hidrografica del Tajo la documentacién
necesaria para justificar la existencia de tales recursos
suficientes para satisfacer dichas demandas.

* En la redaccién del proyecto se tendrd en cuenta en todo momento la
necesidad de adecuar la actuacién urbanistica a la naturalidad de
los cauces y en general del dominio publico hidr&ulico, y en ningun
caso se intentara que sea el cauce el gue se someta a las exigencias
del proyecto.

MNISTERIO
PARA LA TRANSICION
ECOLOGICA

CONFEDERACION
HIDROGRAFICA

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE DELTAJO
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Nuestra Ref?: EIA-0064/2019
Su Ref?®: TIA18/2260

¢ Para el caso de nuevas urbanizaciones, si las mismas se desarrollan
en zona de policia de cauces, en la redaccién del proyecto vy
previamente a su autorizacion es necesario delimitar la zona de
dominio publico hidrdulico, zona de servidumbre y policia de cauces
afectados. Ta delimitacion del dominio publico hidraulice,
consistird, de acuerdo con lo establecido en el articulo 4° del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto
849/1986, de 11 de abril, y modificado por Real Decreto 606/2003 de
23 de mayo, en un documento en el que se recojan las referencias
tanto del estado actual como del proyectado.

* Asl mismo, en el proyecto se deberan analizar la incidencia de las
avenidas extraordinarias previsibles para periodo de retorno de
hasta 500 afios quc se puedan producir en los cauces, al objeto de
determinar si la zona de actuacidn es o no inundable por las mismas.
En tal sentido se debqré qporlar previamente en este Organismo eg
estudio hidrologico y los caleoulos hidraulicos correspondientes para
analizar los aspectos mencionados, junto con los planos a escala
adecuada donde se delimiten las citadas zonas. Se llevarda a cabo un
estudio de las avenidas extraordinarias previsibles con objeto de
dimensionar adecuadamenle las obras previstas.

* Si el abastecimiento de agua se va a realizar desde la red
municipal existente, la competencia para otorgar dicha concesién es
del Ayuntamiento. Por lo que respecta a las captaciones de agua
tanto superficial como subterranea directamente del dominio publico
hidraulico, casc de existir, éstas deberan contar con la
correspondiente concesién administrativa, cuyo otorgamiento es
competencia de esta Confederacién y estdn supeditadas a 1la
disponibilidad del recurso.

¢ Se informa que la red de colectores deberd ser separativa siempre
que sea posible, por lo cual se deberda confirmar este extremo al
pedir la autorizacién de vertidos. Si el vertido se realizara a la
red de colectores municipales, serd el Ayuntamiento el competente
para autorizar dicho vertido a su sistema de saneamiento vy
finalmente dicho Ayuntamiento deberd ser autorizado por la
Confederacidén Hidrografica del Tajo para efectuar el vertido de las
aguas depuradas al dominic publico hidraulico. Si por el contrario,
se pretendiera vertcr directamente al dominio publico hidraulico,
el organismo competente para dicha autorizacién y en su caso
imponer los limites de los pardmetros caracteristicos es la
Confederacién Hidrogréfica del Tajo. Todas las nuevas instalaciones
que se¢ establezcan, deberdn contar en su red de evacuacién de aguas
residuales con una arqueta de control previa a su conexidén con la
red de alcantarillado, que permita llevar a cabo controles de las
aguas por parte de las adminislraciones competentes.

MNISTERIO
PARA LA TRANSEION
ECOLAGICA

CONFEDERACION
HIDROGRAFICA

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE DEL TAJO
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Nuestra Ref?: EIA-0061/2019
Su Ref?: IA18/2260

e Se significa que la Confederacidén Hidrografica del Tajo tiene por
norma no autorizar instalaciones de depuracién gue recojan los
vertidos de un unico sector, poligono o urbanizacién. Se debera por
tanto prever la reunificacién de los vertidos de aquellas parcelas
0 actuaciones urbanisticas que gqueden proéximas ({(aungque sean de
promotores distintos) con el fin de disenar un sistema de
depuracidén conjunto, con un unico punto de vertido.

Ademas de lo anterior, deberd tener en cuenta las siguientes
indicaciones:

¢ Toda actuaciédn que se realice en Dominio Publico Hidraulico deberd
contar con la preceptiva autorizacién de estc Organismo.

® Se han de respetar las servidumbres de 5 m de anchura de los cauces
publicos, segiun establece el articulo 6 del Real Decreto
Legislativo 1/2001. 1

* En ningun caso se autorizarén dentro del Dominio Publico Hidraulico
la construccidén montaje o ubicacién de 1instalaciones destinadas
albergar personas, aunque sea con caracter provisional o temporal,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 77 del Reglamento de
Dominio Publico Hidraulico.

e La reutilizacidén de aguas depuradas para el riego de las =zonas
verdes, requerira concesién administrativa como norma general, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 109 del Real Decreto
Legislativo 2/2001, de 20 de Julio y el Real Decreto 1620/2007, de
7 de diciembre, por el que se establece el régimen juridico de la
reutilizacidén de las aguas depuradas. Sin embargo, en caso de que
la reutilizacién fuese solicitada por el titular de una
autorizacién de vertido de aguas vya depuradas, se requerira
solamente una autorizacién administrativa, en la cual se
establecerdn las condiciones complementarias de las recogidas en la
previa autorizacidén de vertido.

e« En el caso de que se realicen pasos en cursos de agua 0 vaguadas se
deberd de respetar sus capacidades hidraulicas y calidades
hidricas.

* Toda actuacidén que realice en la zona de policia de cualquier cauce
publico, definida por 100 m de anchura medidas horizontalmente y a
partir del cauce, deberd contar con la preceptiva autorizacién de
esta Confederacidn, segun establece la vigente Legislacién de Aguas,
y en particular las actividades mencionadas en el articulo 9 del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.
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Por otro lado, se tendran en cuenta las siguientes recomendaciones
adicionales:

Medidas encaminadas a la proteccidén del sistema hidroldgico e
hidrogeoldqgico:

* Dado el wuso del suelo previsto, no se prevén afecciones de
importancia a las aguas subterrdneas si se contemplan medidas
basicas de proteccién de las mismas frente a la contaminacién.

* Se disefiaran redes de saneamiento estancas, para evitar infiltracién
de las aguas residuales urbanas a las aguas subterraneas.

* Todos los depédsitos de combustibles y redes de distribucién de los
mismos, ya sean enterrados o aéreos, deberdn ir debidamente sellados
y estancos para evitar igualmente su infiltracién a las aquas
subterraneas. Estas instalaciones deben pasar peridédicamente sus
pruebas de estanqueidad. Lo mismo se ha de aplicar para todas las
instalaciones de almacenamiento y distribucié? de otras sustancias
susceptibles de contaminar el medio hidriceo.

* En zonas verdes comunes se realizard la aplicacién de fertilizantes
y de herbicidas en dosis adecuadas para evitar infiltracién de los
mimos a las aguas subterraneas.

® Se llevarda a cabo una gestién adecuada de los residuos domésticos,
tanto sélidos como liquidos. Para ello se puede habilitar un “punto
verde” en el que recoger los residuos urbanos no convencionales.
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| COMUNICADO INTERIOR |

DE: Servicio de Ordenacién del Territorio

PARA: Servicio de Proteccién Ambiental

Mérida, 11 de marzo de 2019

Se remite informe técnico sobre consulta, del siguiente expediente:

1
e |A18/02260. Modificacion puntual NNSS. Losar de la Vera

LA JEFA DE SECCION DE ORDENACION
DEL TERRITQRIQ

Recibi (firma):

En Mérida, {3 de WM 2e de 2019




o T JUNTA DE EXTREMADURA ¥
&

Avenida de las Comunidades, sfn
26800 MERIDA
ntepfiwwea gobex.es
Teléfono: 924 33 20 00
SERVICIO DE ORDENACION DEL TERRITORIO

REF*: MNV
S/REF*: |1A18/02260
EXPEDIENTE:

ASUNTO:
Contestacion a consulta sobre informe ambiental estratégico, de la modificacion puntual de

las NNSS de Losar de la Vera.

EMPLAZAMIENTO: 4

Término municipal de LOSAR DE LA VERA, provincia de CACERES.
PLANEAMIENTO TERRITORIAL APROBADO:

PLAN TERRITORIAL DE LA VERA con aprobacién definitiva (DECRETO 243/2008,
de 21 de noviembre, por el que se aprueba definitivamente el Plan Territorial de La Vera - DOE n®
230, jueves 27 de noviembre de 2008) y modificacién posterior (Decreto 153/2014, de 8
de julio, por el que se modifica el Decreto 243/2008, de 21 de noviembre, por el que se aprueba
definitivamente el Plan Territorial de La Vera - DOE n° |34, lunes 14 de julio de 2014).

PLANEAMIENTO URBANISTICO APROBADO:

Normas Subsidiarias Municipales, con fecha de aprobacion definitiva de 25 de enero de
1994, (publicado en el Diario Oficial de Extremadura, el 21 de julio de 1994).

OBSERVACIONES:

Se emite informe en relacién a solicitud para ver afectacion de la modificacion
puntual de las NNSS. al Pian Territorial de La Vera (en adelante PTLY).

Este Servicio considera esta innovacidn de planeamiento deberd ajustarse a lo
establecido en el PTLV, ain cuando no se haya adaptado a éste el correspondiente
instrumento de ordenacién urbanistica. Por tanto la modificacion de esta NNSS le afecta lo
estipulado en el plan territorial que nos ocupa.

A continuacién se hace analisis de la documentacion publicada en el portal
extremambientejuntaex.es, asi desde este organismo hacemos las  siguientes
consideraciones:

Con referencia a la modificacion de la NNSS de Losar de la Vera, hay que aclarar, que
el uso principal que se quiere permitir en los terrenos afectados por dicha modificacion, es



uso industrial, mediante una reclasificacién de suelo urbanizable y suelo no urbano, a
suelo urbano, de una zona industrial existente llamada “Poligono Las Tres Barras”, no se
transforma nuevo suelo, todo lo que se pretende incorporar a la norma como suelo urbano
ya esta urbanizado y edificado.

Una vez analizada la modificacion de las NNSS afectaria principalmente a Suelo
Urbanizable y en menor medida a la zona de Proteccién Agricola establecida por el plan
territorial, en este PTLV, para las zonas de Proteccién Agricola en su articulo 64.5, dice que
Excepcionalmente, a través de las diferentes figuras de planeamiento establecidas en la LSOTEX,
asi como su innovacién o revision, se podrd implantar el uso Industrial mediante su reclasificacion
urbanistica. Para las zonas urbanizables, el PTLV solo zonifica pero no establece
determinaciones concretas para las mismas.

No obstante, no es competencia de este Servicio, analizar las condiciones de uso en
el nuevo suelo urbano, ya que desde aqui se analizaria, en todo caso, un régimen de usos
establecidos por una hipotética modificacion de planeamiento municipal para el suelo no
urbanizable y su compatibilidad con el PTLV.

Asimismo, en la Normativa de dicho instrumento de ordenacién territorial no se
establecen consideraciones a tener en cuenta por el propio planeamiento municipal

CONCLUSION:

El municipio de Losar de la Vera posee instrumento de planeamiento urbanistico
(NNSS) aprobado definitivamente, del mismo modo, este municipio forma parte del ambito
de aplicacién del Plan Territorial de La Vera.

Teniendo en cuenta los comentarios establecidos en el apartado de
“OBSERVACIONES", el objeto de esta modificacién no es regularizar usos en el dmbito del
suelo no urbanizable del término municipal que nos ocupa, si no reclasificar suelo
urbanizable y no urbanizable a urbano.

Asi, en los términos redactados en este informe, y teniendo en consideracién de lo
establecido en el apartado de observaciones se emite INFORME FAVORABLE, en
cuanto a la compatibilidad de la actuacion con el Plan Territorial de La Vera.




INFORME TECNICO MUNICIPAL DE URBANISMO DE LOSAR DE LA VERA.

0.G.U.V.AT. La Vera



AYUNTAMIENTO
DE
LOSAR DE LA VERA
(CACERES)

N°.
INFORME DE LA OFICINA TECNICA
ASUNTO: INFORME DE INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES EN EL POLIGONO ili BARRAS

La zona del poligono de las Ill Barras de Losar de la Vera en que existe un poligono industrial al
que se accede por una via desde la EX — 203 a la altura del punto kilométrico 58. 100 aprox. esta
desarrollado sobre un vial principal de 12 m de ancho tal como se proyectd por la Excma.
Diputacion Provincial de Céceres en el Plan Bianual 1994/95 con el nimero de obra 31/110-3
“Modificado del de Mejora del Abastecimiento en Losar de la Vera”.

El vial principal se inicia a |a altura de la bascula de pesaje hasta la carretera Ex203 pero sin salida
a la misma al estar colocadas unas balizas y un encintado de bordillos.

La calle estd form‘ada por calzada asfaltada de 9 metros y acerados por amb‘os lados de la misma
por los que discurren las redes de abastecimiento y saneamiento que dan servicio a las parcelas.
Todas las aceras estan rematadas sobre la calzada con bordillo de hormigdn y terminadas con
baldosa hidradlica a excepcién de unos 36 ml aproximadamente en que las plaquetas estan sin
colocar.

Del vial principal salen perpendiculares dos calles, una de 8 metros con pavimento de hormigén
que da acceso a la parcela nimero 12 de la calle Poligono Industrial las 3 Barras segun la
Gerencia de Catastro y otra de 5 metros en tierra entre los nimeros 13 y 14 de la misma calle,
por la que discurre el colector general de saneamiento del poligono.

Las parcelas cuentan con suministro de energia eléctrica, alumbrado publico y telefonia.
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Es cuanto informo para su conocimiento y efectos oportunos.

Losar de la Vera a &Y de septiembre de 2019

La Arquitecto Tco/Municipal

Fdo.: Begona



RECLASIFICACION DE TERRENOS PARA USO INDUSTRIAL EN LOSAR DE LA VERA (CACERES)

Equipo redactor OGUVAT
Oficina de Gestion Urbanistica LA VERA PLANO DE NN.SS.MM VIGENTE

"

7

POLIGONO INDUSTRIAL

Promotor AYUNTAMIENTO
LOSAR DE LA VERA

il
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01

FECHA Noviembre de 2019
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RECLASIFICACION DE TERRENOS PARA USO INDUSTRIAL EN LOSAR DE LA VERA (CACERES)

Equipo redactor OGUVAT
Oficina de Gestion Urbanistica LA VERA PLANO DE CATASTRO Y ORTOFOTO

s

POLIGONO INDUSTRIAL

Promotor AYUNTAMIENTO il

LOSAR DE LA VERA

[V PN FECHA  Noviembre de 2019
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| : {| Noviembre de
Equipo redactor OGUVAT & | Promotor AYUNTAMIENTO  [Ri (ESCALA 1 1/100
Oficina de Gestion Urbanistica LA VERA ZONAS DE ACTUACION - !,LOSAR DE LA VERA - e
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== == AMBITO DE ACTUACION I \

"""""" LINEA EDIFICATORIA, DISTANCIA A CARRETERAS

ALINEACION OFICIAL

SEPARACION ENTRE CLAVES

RECLASIFICACION DE TERRENOS P Vd\ CACERES . s
( ) : POLIGONO INDUSTRIAL | N PLANG ERoHA Noviembre de 2019
N
Equipo redactor OGUVAT & Promotor AYUNTAMIENTO |Gdi! 0 ESCALA 1,/1000
Oficina de Gestion Urbanistica LA VERA ALINEACIONES LOSAR DE LA VERA
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| — AMBITO DE ACTUACION

ALINEACION OFICIAL

s SEPARACION ENTRE CLAVES zv

INDUTRIA GENERAL

ZONA VERDE

RECLASIFICACION DE TERRENOS PAR \4& (CACERES)
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Equipo redactor OGUVAT & Promotor AYUNTAMIENTO | 05 escaa 1/1000
Oficina de Gestion Urbanistica LA VERA ~ USOS Y ORDENANZAS LOSAR DE LA VERA




Ficha del Ambito de actuacién aislada OP IND-1.

Anexo: \\
\

\
AIIB"OSOMETIDOAACTUAGIONNSLAD.\PORNHASPUBJG_AS OP IND"
Superficie bruta aproximada del &mbito 275818 m* \
ORDENANZA DE APLICACION I
2V Zonax verdas | 1.751,60 m*
CESIONES: SISTEMAS LOCALES / \
Viario urbanizado 1.006,58 m* N
Zonas verdes 1.751,60 m’* | / N
La actuacion urbanizadora se Centrara en coOmpletar [a urbanzecion pendiente de
si:glln lo fii::: en eIJAn: 81.3de la?.'(‘)g'll'USE!. pondianta Proy do Ovras Publicas | / N

VIAL A EJECUTAR
MEDIANTE O.P

' POLIGONO INDUSTRIAL
Equipo redactor OGUVAT S & Promotor AYUNTAMIENTO

Oficina de Gestion Urbanistica LA VERA GESTION Y FICHA DE AA OP IND—1 LOSAR DE LA VERA
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ESCALA

VIARIO A EJECUTAR MEDIANIE OP
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